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LANDKREIS. Der Vermieter kann nach
Fristablauf keine Nachforderung aus
einer verspateten Betriebskostenab-
rechnung machen. Dies betrifft jedoch
nicht offen gebliebene Vorauszahlun-
gen. Nachforderungen liegen begriff-
lich nur vor, wenn der Vermieter nach
Ablauf der Frist einen Betrag verlangt,
der die Summe der Betriebskostenvo-
rauszahlungen des Mieters Ubersteigt.
Rechtsfolgen einer Versiumung der
Abrechnungsfrist sind eine Reihe von
Rechten zugunsten des Mieters, die es
ihm erlauben, auf den Vermieter
Druck auszuiiben. Sollte der Vermie-
ter trotz Folgeaufforderung durch den
Mieter nicht abrechnen, kann der Mie-
ter je nach Fallgestaltung gegen den

Vermieter vorgehen:
>Klage auf Betriebskostenabrech-
nung

¥ Zuriickbehaltungsrecht an den lau-
fenden Betriebskostenvorauszahlun-
gen

> Rickforderung der geleisteten Be-
triebskostenvorauszahlung fiir die ab-
gelaufene Abrechnungsperiode im be-
endeten Mietverhaltnis

> eigene Abrechnung des Mieters auf
der Grundlage einer Schitzung und
Zahlung des Restbetrages.

Ein besonderes Druckmittel wurde
durch die Riickforderungsmoglichkeit
der Betriebskostenvorauszahlungen
durch den BGH eingerdumt. Sofern
der Vermieter nicht fristgerecht iiber
die Betriebskosten eines Abrechnungs-
zeitraumes abrechnet, kann der Mie-
ter sogleich die vollstindige Riickzah-
lung der geleisteten Betriebskostenvo-
rauszahlungen verlangen, ohne zuerst
auf Erteilung einer Abrechnung zu
klagen. Dies hat der BGH zumindest
ausdriicklich fiir die Fille entschieden,
in denen das Mietverhiltnis beendet
ist.

Im laufenden Mietvertrag ist der
Mieter dadurch hinreichend ge-
schiitzt, dass ihm bis zur ordnungsge-
maflen Abrechnung des Vermieters
ein Zuriickbehaltungsrecht jedenfalls
hinsichtlich der laufenden Betriebs-
kostenvorauszahlungen zusteht.

Versdiumt der Vermieter die Aus-
schlussfrist, weil ihm Rechnungen
nicht vorliegen, kann die Versiumung
der Ausschlussfrist nicht zu den ge-
nannten Rechtsfolgen fithren. Diese
Ausnahme gilt nur dann, wenn der
Vermieter die verspdtete Geltendma-
chung nicht zu vertreten hat.
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